ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ

«ГАРАНТСТРОЙ»
ПРОЕКТНАЯ ДЕКЛАРАЦИЯ
Многоэтажный многоквартирный жилой дом со встроенными помещениями 

по улице Суворова, 122а – 3 этап (секции 3,4) в городе Воронеже
ИНФОРМАЦИЯ О ЗАСТРОЙЩИКЕ
1. Фирменное наименование застройщика:
Общество с ограниченной ответственностью «Гарантстрой».
1.1. Место нахождения застройщика: Российская Федерация, Воронежская область, 394 016 город Воронеж, Московский проспект, дом 53, помещение 14

Приемная – 8 (473) 275 63 10. Отдел продаж – 8 (473) 228 60 68, 8 (473) 275 63 07.
1.2. Режим работы застройщика: С понедельника по пятницу, с 9:00 до 18:00, с 13:00 до 14:00 – перерыв. Суббота, воскресенье – выходные дни.
2. Государственная регистрация застройщика: ООО «Гарантстрой» зарегистрировано 15.06.2015 года, что подтверждается:

Свидетельством о государственной регистрации юридического лица серии 36 № 003721814, выданным Межрайонной инспекцией Федеральной налоговой службы № 12 по Воронежской области, ОГРН 115 366 803 12 52;

Свидетельством о постановке на учет российской организации в налоговом органе по месту нахождения на территории Российской Федерации серии 36 № 003721815, подтверждающим, что организация ООО «Гарантстрой», ОГРН 115 366 803 12 52, поставлена на учет в соответствии с положениями НК РФ 15.06.2015 года, в налоговом органе по месту нахождения: ИФНС России по Коминтерновскому району г. Воронежа код: 3662, и ей присвоен ИНН/КПП 366 299 82 73/366 201 001
3. Сведения об учредителях (участниках) застройщика:
Мороговский Максим Леонидович – 100 % Уставного капитала.
4. Информация о проектах строительства многоквартирных домов и иных объектов недвижимости, в которых принимал участие застройщик в течение трех лет, предшествующих опубликованию проектной декларации: строительство не велось.
5. О виде лицензируемой деятельности: В соответствии с п.п. 6.1. п. 18 федерального закона № 128-ФЗ от 08.08.2001 года «О ЛИЦЕНЗИРОВАНИИ ОТДЕЛЬНЫХ ВИДОВ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ»  С 1 января 2010 года прекращается лицензирование деятельности по проектированию, строительству и провидению инженерных изысканий при строительстве зданий и сооружений. Вместе с тем, данный федеральный закон не называет осуществление функций заказчика, застройщика в качестве вида деятельности подлежащего лицензированию. Градостроительный кодекс Российской Федерации обязывает лиц осуществляющих строительство, реконструкцию объектов капитального строительства получить свидетельство, выданное саморегулируемой организацией, в случае осуществления ими работ, оказывающих влияние на безопасность объекта капитального строительства. Приказ Министерства регионального развития Российской Федерации № 624 от 30.12.2009 года «ОБ УТВЕРЖДЕНИИ ПЕРЕЧНЯ ВИДОВ РАБОТ… … КОТОРЫЕ ОКАЗЫВАЮТ ВЛИЯНИЕ НА БЕЗОПАСНОСТЬ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА», не содержит в себе указания на осуществления функций заказчика, застройщика. Таким образом, учитывая все вышеизложенной, для осуществления функций заказчика, застройщика не требуется получения лицензии или вступления в СРО.
6. Информация о финансовом результате текущего года: По состоянию на IV квартал 2016 года дебиторская задолженность 0 руб., кредиторская задолженность перед учредителями: 0 руб., перед поставщиками 0 руб. 
ИНФОРМАЦИЯ ОБ ОБЪЕКТЕ СТРОИТЕЛЬСТВА

1. Информация о цели проекта строительства: Строительство Многоэтажного многоквартирного жилого дома со встроенными помещениями, расположенного по адресу: г. Воронеж, ул. Суворова, 122а – 3 этап (секции 3,4). Реализация данного проекта строительства позволит уменьшить имеющийся дефицит современного благоустроенного жилья и будет способствовать обеспечению благоустройства микрорайона и завершению формирования его архитектурного облика.
1.1. Информация об этапах и сроках строительства: 

Начало строительства: IV квартал 2015 года;

Окончание строительства: (ориентировочно) III квартал 2019 года.
1.2. Информация о результатах негосударственной экспертизы проектной документации:
Положительное заключение негосударственной экспертизы проектной документации без сметы № 2-1-1-0003-14 от 28 апреля 2014 года, выдано ООО «РУНЭКС» (свидетельство об аккредитации № РОСС RU.0001.610214), объект капитального строительства: «Многоэтажный многоквартирный жилой дом с встроенными помещениями по адресу ул. Суворова, 122а в г. Воронеже».

Положительное заключение негосударственной экспертизы результатов инженерных изысканий № 1-4-1-0087-14 от 24.04.2014 года, выдано ООО «Ленинградская кинофабрика» (свидетельство об аккредитации 78-3-5-073-11), для разработки проектной документации: «Многоэтажный многоквартирный жилой дом с встроенными помещениями по адресу ул. Суворова, 122а в г. Воронеже».
2. Информация о разрешении на строительство: Разрешение на строительство № RU-36302000-101-2015 выдано Администрацией городского округа город Воронеж 01 октября 2015 года. Срок действия разрешения – до 30 сентября 2019 года. 
3. Информация о правах застройщика на земельный участок, об элементах благоустройства: Строительство осуществляется на земельном участке, принадлежащем застройщику на праве собственности, на основании Договора купли-продажи от 30.05.2016 г. и Передаточного акта от 30.05.2016 г.  Право собственности застройщика на земельный участок зарегистрировано Федеральной службой государственной регистрации, кадастра и картографии по Воронежской области, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним 17.06.2016 года сделана запись регистрации № 36-36/001-36/001/018/2016-363/2, что подтверждается Свидетельством о государственной регистрации права от 17 июня 2016 года. Кадастровый номер: 36:34:0105010:716. Общая площадь земельного участка: 6 962 кв.м., категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: строительство комплекса многоэтажных многоквартирных жилых домов со встроено-пристроенными помещениями, адрес: Воронежская область, город Воронеж, ул. Суворова 122А.
Территория жилого дома благоустраивается. Проектом предусмотрены площадка для игр детей, отдыха взрослого населения и спортивные, расположенные в прибрежной зоне водохранилища, а также хозяйственные площадки для сбора мусора, чистки одежды и ковров. Все площадки оборудуются малыми архитектурными формами.

Для беспрепятственного передвижения маломобильных групп населения по дворовой территории в местах пересечения пешеходных путей с проезжей частью предусматривается устройство заглубленного борта и пандусов с уклоном 1:12.

Тротуары отделены от проезжей части бортовым камнем Бр100.30.15, газоны, расположенные в пешеходной зоне отделены от плиточного покрытия бортовым камнем Бр100.20.8, уложенным заподлицо с тротуаром.
Основу озеленения составляет газон. Устройство газона запроектировано на участках, свободных от застройки и твердого покрытия. Для устройства газонов предусматривается подсыпка растительного грунта h = 0,15 м.

В озеленении применены также деревья (рябина, береза), кустарник «в группах» (чубушник обыкновенный, спирея Вангутта) и кустарник «в живую изгородь» (кизильник блестящий).
4. Информация о местоположении строящегося многоквартирного дома и о его описании: Строящийся многоквартирный дом располагается на земельном участке по адресу: Российская Федерация, Воронежская область, город Воронеж, Железнодорожный район, улица Суворова, 122а. Проект «Многоэтажный многоквартирный жилой дом с встроенными нежилыми помещениями по ул. Суворова, 122А в г. Воронеже», включает в себя: жилые помещения, встроенные нежилые помещения административного и офисного назначения. В секции № 3 жилые помещения расположены со второго по 25 этаж включительно. Первый этаж частично занят жилыми помещениями, частично встроенными нежилыми помещениями административного и офисного назначения, отделёнными от жилой части и имеющими отдельный вход с дворовой территории. В секции № 4 жилые помещения расположены с 1 по 25 этаж включительно, встроенных нежилых помещений в секции № 4 не предусмотрено. В обеих секциях имеется технический этаж, расположенный на отметке – 4,950 с высотой потолков 1810 мм., и техническое пространство, с высотой потолков 1790 мм., на отметке +67,200. Здание жилого дома в плане имеет сложную форму. Продолжительность непрерывной инсоляции для помещений жилых зданий составляет не менее 2-х часов. Все секции здания запроектированы монолитными с вертикальными несущими конструкциями в виде стен и пилонов и с безбалочным перекрытиями и покрытием. Несущие конструкции здания образуют единую пространственную схему с монолитными дисками перекрытия жестко сопряженными со стенами. Устойчивость и пространственная неизменяемость здания обеспечивается жесткими сопряжениями стен и дисков перекрытия, и жесткой заделкой стен в фундаментах. Кровля здания плоская, с эффективным утеплением, с внутренним водостоком, молниезащитой.
5. Технико – экономические показатели строящегося объекта
	Наименование
	Единицы измерения
	3 этап (секции 3,4)

	Количество этажей
	шт.
	26

	Площадь застройки
	кв.м.
	1651,01

	Общая площадь квартир
	кв.м.
	27449,5

	Жилая площадь
	кв.м.
	13341,37

	Площадь нежилых встроенных помещений
	кв.м.
	163,62

	Строительный объем
	куб.м
	118114,4

	Количество квартир
	шт.
	595


Информация о количестве в составе строящегося многоквартирного дома самостоятельных частей:
	Наименование
	Количество, шт.

	Всего квартир 3 этап (секции 3,4)
	595

	Однокомнатных
	423

	Двухкомнатных
	172

	Нежилые встроенные помещения (Офисы)
	3


6. Информация о функциональном назначении нежилых помещений в многоквартирном доме: Предназначены для размещения административных и офисных помещений.
7. Информация о составе общего имущества в многоквартирном доме: Собственникам помещений в многоквартирном доме принадлежат на праве общей долевой собственности помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование, а также крыши, ограждающие несущие и не несущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения.
8. Информация о предполагаемом сроке получения разрешения на ввод многоквартирного дома в эксплуатацию: окончание строительства - II квартал 2019 года, получение разрешения на ввод в эксплуатацию – II квартал 2019 года, передача объекта участникам долевого строительства – III квартал 2019 года. Орган, уполномоченный, в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности, на выдачу разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирных домов: Администрация городского округа город Воронеж.
9. Информация о возможных финансовых и прочих рисках при осуществлении строительства: Законодательный риск - Данный тип риска связан с вероятностью изменения законодательства, которое прямо влияет на прибыль инвестиции. При этом законодательный риск может, как повышать, так и понижать прибыль. Налоговый риск. Так же, как и законодательный риск, налоговый риск отражает вероятность изменения налогового окружения инвестиции. Планировочный риск -  Специфический для недвижимости риск отражает вероятность того, что изменения политики зонирования и планирования центрального или местного правительства скажутся положительно или отрицательно на стоимости инвестиций в недвижимость. Решения в области транспортного строительства, охранных зон могут кардинально изменить представления о стоимости инвестиций.
9.1. Планируемая стоимость строительства многоквартирного дома составляет: расчетная стоимость строительства составляет  - 565 500 000 (пятьсот шестьдесят пять миллионов пятьсот тысяч) руб.
10. Информация об организациях осуществляющих основные строительномонтажные работы: Общество с ограниченной ответственностью СК «ОМЕГА».
11. Информация о способе обеспечения исполнения обязательств застройщика по договору:
Залог в порядке, предусмотренном статьями 13-15 Федерального закона “Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации”  214-ФЗ от 30.12.2004г. 
Страхованием гражданской ответственности застройщика за неисполнение или ненадлежащее исполнение им обязательств по передаче жилого помещения по договору в порядке, предусмотренном статьями 13-15 Федерального закона “Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации”  214-ФЗ от 30.12.2004г.
Страхование осуществляет НО «Потребительское общество взаимного страхования гражданской ответственности застройщиков» (ОГРН 1137799018367, ИНН 7722401371, адрес места нахождения: 111024, г. Москва, ул. Авиамоторная, д.10, корп.2).

Страхование осуществляется на основании членства застройщика в НО «Потребительское общество взаимного страхования гражданской ответственности застройщиков».

Договор страхования заключается в отношении объектов долевого строительства расположенных  в строящемся Многоэтажном многоквартирном жилом доме со встроенными помещениями, расположенном по адресу: г. Воронеж, ул. Суворова, 122а – 3 этап (секции 3,4).
12. Информация о иных договорах на основании которых привлекались денежные средства для строительства: По состоянию на IV квартал 2016 года таких договоров застройщиком не заключалось.

Директор ООО «ГАРАНТСТРОЙ»
 ___________
 Самсонов А.В.




м.п.
